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DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, S. A,
Y SUBSIDIARIA

{Subsidiaria 100% de Zigma International, Ltd.)

(Panam4, Republica de Panama)

Estado de Utilidad Consolidado
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012

(Expresado en Balboas)

Corriente  Acumulado Corrlente  Acumulado
Nota Qct-Dic 12 2012 Oct-Dic 11 2011

Ingresos por alquiler 56,9 5,274,803 16,876,593 3,000,626 11,427,567
Depreciacion y amortizacién 8 (83,389) {139,403) {18,376) {74,702)
Gastos de operacion 513 (1,564,063)  (4,677,705) (757,740) (3,421,612)
Gastos generales y administrativos 514 {263,488) (329,850) (58,1086) {148,421)
Utilidad en operaciones 3,363,863 11,829,635 2,166,404 7,782,862
Cambio en el valor razonable de propiedades de inversion 6 17,967,820 17,967,820 4,580,000 4,580,000
Intereses pagados 5 (2,138,889)  (5,693,334) (715,556) {2,838,890)
Amortizacion de costos por emision de bonos, neto (39,219) {112,644) {17,092) (68,322)
Costo de financiamiento, neto (2,178,108)  (5,805,978) {732,648) (2,907,212)
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 19,153,575 23,991,478 6,013,756 9,455,650
Impuesto sobre la renta 12

Corriente (146,683) {768,014) {238,309) (531,196)
Diferido (5,236,960)  (5,593,748) (239,096) (433,835)
Total impuesto sobre la renta {5,383,643) (6,361,763) (477,405) {965,031)
Utilidad neta 13,769,932 17,629,715 5,536,351 8,490,619
Utilidad neta por accién 15 35.26 16.98

Las nofas en las paginas 7 a la 30 son parte integral de los estados financieros,

Cco




DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, S. A.
Y SUBSIDIARIA

(Subsidiaria 100% de Zigma International, Ltd.)

(Panama, Repliblica de Panama)

Estado de Cambios en el Patrimonio Consolidado
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012

(Expresados en Délares)

Saldo al 31 de diciembre de 2010
Total de las utilidades integrales del periodo
Utilidad neta

Total de las utilidades integrales dei periodo

Contribuciones y distribuciones a los accionistas
Impuesto compiementario

Total de contribuciones y distribuciones a los accionistas

Saldo al 31 de diciembre de 2011

Saldo al 31 de diciembre de 2011
Total de las utilidades integrales del periodo
Utilidad neta

Total de utilidades integrales del periodo

Contribuciones y distribuciones a los accionistas
Impuesto complementario

Total de contribuciones y distribuciones a los accionistas

Saldo al 31 de diciembre de 2012

Utilidades
Acciones no Impuesto Total de
comunes distribuidas complementario patrimonio
5,000,000 57,339,598 (656,311) 62,284,287
0 8,490,619 0 8,490,619
0 8,490,619 0 8,490,619
0 0 (51,887) (51,887)
0 0 (51,887) {561,887)
5,000,000 65,830,217 (107,198) 70,723,019
5,000,000 65,830,216 (107,198) 70,723,018
0 17,629,715 0 17,629,715
0 17,629,715 0 17,629,715
0 0 (56,669) (56,669)
0 0 (56,669) (56,669)
5,000,000 83,459,931 (163,867) 88,296,065

Las notas en las paginas 7 a la 30 son parte integral de los estados financieros.
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DESARROLLO INMOBILIARIC DEL ESTE, S. A,
Y SUBSIDIARIA

(Subsidiaria 100% de Zigma International, Ltd.)

{Panama, Republica de Panama)

Anexo de Consolidacion - Informacion sobre el
Estado de Situaciéon Financiera Consolidado

Al 31 de diciembre de 2012

{Expresado en Balboas)

Anexo 1

Desarrollo Costa del Este
Inmobiliario Office
Total del Este, Properties

Activo Consolidado Eliminaciones Sub-total S.A, Inc,
Activos corrientes
Efectivo 733,880 0 733,880 623,188 110,692
Cuentas por cobrar:

Alquileres 567,907 0 567,907 99,715 468,192

Compatiia refacionada 60,000 (84,036,598) 84,096,598 84,086,598 10,000

Otras 10,642 0 10,642 0 10,642
Total de cuentas por cobrar 638,549 {84,036 598) 84,675,147 84,186,313 488,834
Gastos pagados por adelantado 582,562 0 582,562 172,063 410,499
Adelanto a proveedores 0 0 o 0 0
Impuestes pagados por adelantado 3,458,931 0 3,458,931 0 3,458,931
Total de los activos corrientes 5,413,922 (84,036,598) 89,450,519 84,981,564 4,468,956
Activos no corrientes
Inversidn en asociada 0 {500,000) 500,000 500,000 0
Propiedades de inversién 199,825,710 0 199,625,710 102,046,810 97,578,900
Mobiliario, equipos y mejoras, neto 958,781 0 958,781 270,828 687,954
Alquileres por cobrar a futuro 3,907,689 0 3,907,680 2,002,156 1,905,532
Deposito en garantia 89,290 0 89,290 362 88,928
Total de activos no corrientes 204,581,470 (500,000) 205,081,470 104,820,156 100,261,314
Total de activos 209,995,392 {84,536,588) 294,531,989 189,801,720 104,730,270
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DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, S. A.
Y SUBSIDIARIA

{Subsidiaria 100% de Zigma Internationat, Ltd.)
(Panamé, Republica de Panama)

Anexo de Consolidacion - Informacién sobre el
Estado de Situacion Financiera Consolidado

Al 31 de diciembre de 2012

{Expresado en Balboas)

Anexo 1
{continuacion)

Desarrollo Costa del Este
Inmobiliario Office
Total del Este, Properties

Pasivos y Patrimonio del Accionista Consolidado Eliminaciones Sub-total S.A. Ihe.
Pasivos corrienfes
Cuentas por pagar:

Proveedores 3,227,453 0 3,227,453 89,946 3,137,507

Compafiia relacionada 401,586 0 401,586 C 401,586

Accionista 25,997,560 {84,036,598) 110,034,158 25,997,560 84,036,598
Intereses por pagar 593,541 0 593,541 593,541 0
Otras cuentas por pagar 886,497 0 886,497 234,059 652,438
Total de los pasivos corrientes 31,106,637 {84,036,588) 115,143,235 26,915,107 88,228,128
Pasivos no corrientes
Depositos recibidos de clientes 116,485 0 115,495 111,090 4,404
Bonos por pagar, netos de ingresos

y costos relacionados 79,518,987 0 79,518,987 79,618,987 0
Impuesto sobre la renta diferido, neto 10,958,208 0 10,958,208 5,602,880 5,355,328
Total de pasivos no corrienfes 90,592,690 0 90,592,690 85,232,957 5,359,732
Total de los pasivos 121,699,327 {84,036,598) 205,735,925 112,148,064 93,587,861
Patrimonio del accionista
Acciongs comunes 5,000,000 {500,000) 5,500,000 5,000,000 500,000
Utilidades no distribuidas 83,459,932 0 83,459,932 72,817,523 10,642,409
Impuesto complementaric (163,867) 0 (163,867) {163,867) 0
Total del patrimonio del accionista 88,296,065 (500,000} 88,796,065 77,653,656 11,142,409
Total de pasivos y patrimonio del accionista 208,995,392 (84,536,598) 294,531,989 189,801,720 104,730,270
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DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, S. A.
Y SUBSIDIARIA

(Subsidiaria 100% de Zigma International, Ltd.)

(Panama, RepUblica de Panama)

Anexo de Consolidacion - Informacidn sobre el Estado de Utilidad Consolidado

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012

(Expresado en Balboas)

Anexo 2

ingresos por alquiler

Depreciacién y amortizacion
Gastos de operacion

Gastos generales administrativos
Utilidad en operaciones

Cambio en el valor razonable de propiedades de inversién

Intereses pagados

Amortizacion de costo por emision de bonos,neto
Costo de financiamiento, neto

Utilidad antes del impuesto sobre la renta

impuesto sobre la renta
Corriente

Diferido

Total impuesto sobre larenta

Utilidad neta

Desarrollo  Costa del Este
Inmobiliario Office
Total de! Este, Properties
Consolidado Eliminaciones  Sub-total S.A. Inc.
16,976,593 0 16,976,593 11,472,221 5,504,372
(139,403) 0 (139,403) (75,034) (64,369)
{(4,677,705) 0 (4,677,705)  (3,311,379) (1,366,326)
{329,850) 0 (329,850) (135,786) (194,064)
11,829,635 0 11,829,635 7,950,022 3,879,614
17,967,820 0 17,967,820 2,916,810 15,051,010
(5,693,334) 0 (5,693,334)  (2,846,667) (2,846,667)
(112,644) 0 (112,644) (68,439) (44,205)
(5,805,978) 0 (5,805,978) (2,915,107) (2,890,871)
23,991,478 0 23,991,478 7,951,725 16,039,753
(768,014) 0 (768,014) (725,998) (42,016)
(5,593,748) 0 {(5,593,748) (238,420) (5,355,328)
(6,361,763) 0 (6,361,763) (964,418) (5,397,344)
17,629,715 0 17,629,715 6,987,307 10,642,408
33




(Panama, Republica de Panamad)

Anexo de Consolidacién - Informacién sobre ios Gastos de operacmn

generales y administrativos consolidados
Por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2012

(Expresado en Balboas)

Operacion:

Administracion

Electricidad, neto de recuperacién
Servicios de vigilancia y seguridad
Seguros

Agua

Impuesto de inmueble

impuesto de permiso de operacién
Impuestos varios

Comision por venta

Reparacion y mantenimiento
Combustible planta eléctrica
Aseo, limpieza y transporte desechos
Total gastos de operacion

Generales y administrativos:

Honorarios por servicios profesionales
Telefonia fija y mévil, neto de recuperacién
Cargos bancarios

Utiles de oficina, impresos y fotocopias
Alquileres varios

Viajes y atencion a clientes

Uniformes

Miscelaneos

Total gastos generales y administrativos

Total gastos de operacion, generales y administrativos

Desarrollo  Costa del Este
Inmabiliario Office
Total del Este, Properties
Consolidado Eliminaciones Sub-total S.A, Inc.
624,460 624,460 413,683 210,777
2,298,241 2,298,241 1,642,772 655,469
517,079 517,079 332,829 184,250
166,027 166,027 568,488 87,539
24,769 24,769 8,009 16,760
92,155 92,155 83,877 8,278
86,385 86,385 86,385 0
4,118 4,118 0 4,118
45,705 45,705 20,812 24,893
540,300 540,300 392,560 147,740
8,292 8,292 8,259 33
280,176 280,176 253,706 26,469
4,877,705 0 4,677,705 3,311,379 1,366,326
235,564 235,564 58,901 176,663
9,148 9,148 8,078 1,070
42,273 42,273 41,085 1,188
7,508 7,508 6,207 1,301
660 860 660 0
7,472 7,472 577 6,895
1,960 1,960 1,960 0
25,263 25,263 18,317 6,946
329,850 0 320,850 135,786 194,064
5,007,555 0 5,007,555 3,447,165 1,560,390
34
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